KHAI QUAT VE KHU CONG NGHIEP TIEN SON - BAC NINH

VIGLACERA

Cdp nhat ngay 01/11/2011

- THONG TIN CHUNG

Chu dau tu

Téng cong ty Viglacera (VIGLACERA LAND)

Dia diém

Huyén T Son va Tién Du, tinh B4c Ninh, Viét Nam

Gidi thiéu khai quat

B&c Ninh cach th( d6 Ha Néi 31 km va giap tinh Bac Giang, Hai Duong, phia Nam gip tinh
Hung Yén.

Khi hau: Nhiét d6i gi6 mua. Nhiét do chénh l&ch giita mUa hé va mua déng 15 -16° C.

Mua mua: T thang 6 dén thang 9. Lugng mua: chiém 80% téng lugng mua ca nam.

- Dién tich: 804 km? Dan sé: khoang 1 triéu ngudi

vé Bic Ninh - Nhiét d6 trung binh: 24,3° C
- Nhiét d6 cao nhat trung binh trong nam: 28,7°C (nhiét dd cao nhat: 39°C)
- Nhiét d6 thap nhat trung binh trong nam: 16,6 °C (nhiét d6 thap nhat: 06°C)
- D6 4m khoéng khi trung binh:  84%
- Luong mua trung binh trong nam: 1070 mm

Quy mé DAau tu xay dung tif nam 1999. Téng dién tich 350 ha chia lam 2 giai doan: Giai doan | la

134,76 ha va Giai doan Il 1a 214,24 ha
- Quyét dinh s8 1129/QD-TTg clia Thil tudng Chinh phil ngay 18/12/1998 vé viéc thanh
lap du &n dau tu xay dung va kinh doanh két c&u ha tang Khu céng nghiép Tién Son, Bac

- L Ninh.

Ho so phap ly

- Quyét dinh s6 1192/QD-TTg cla Thi tuéng Chinh phl ngay 22/12/1999 vé viéc cho Téng
cong ty Thiy tinh va Gém xay dung thué dat (thdi han cho thué Ia 50 ndm ) dé dau tu xay
dung va kinh doanh co sé ha tdng KCN Tién Son - Béc Ninh

Thdi gian hoat dong

50 nam (Giai doan | t&r nam 1999 - 2049) va (Giai doan Il tr nam 2004 - 2054)

Cac linh vuc dau tu
chi yéu trong Khu
cong nghiép

San xuat, 14p rap dién, dién ti cong nghé cao, co khi; San xuat thép va cac san pham tu
thép; San xuat hang tiéu dung, may méc; Ché bién néng san va thuc phdm, San xuat hang
thd cdng my nghé

Phuong thic cho

Cho thué lai dat da cé ha tang co s6.
Cho thué Nha xudng

thue Cho thué Nha & cong nhan
I - VI TRi VA QUAN HE VUNG

KCN Tién Son ndm trong tam giac ting trudng kinh t€ Ha Néi - Hai Phong - Quang Ninh,

Giao thon phia Nam giap Quéc 16 1B méi di Lang Son, phia Bac giap Quéc 16 1 cii; phia Tay giap

9 duding tinh 16 295. Di theo Quéc 16 18A vé phia Béng dén cang bién nudc sau Cai Lan, vé

phia Tay dén san bay quéc t&€ Noi Bai.
Céang Hai Phong 100km

Cang bién Cang bién nudc sau Cai Lan - Quang Ninh 120 km.
Clra khiu quéc té Lang Son 120 km.

San bay Cach san bay quéc t& Noi Bai 30 km (25 phut di bang Ot6).
Pudng st - Tuyén dudng sat lién van quéc té Ha Nbi - Lang Son, véi khé dudng sat 1,435 m.

- N&m gén dudng st cao téc Yén Vién (Ha Noi) - Lim (B&c Ninh) - Ha Long (Quéang Ninh).
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Ill - cG SG HA TANG KY THUAT

Giao thong noi bo
Khu cong nghiép

- Hé théng giao thong ndi bo chi€ém 15%, dudng chinh 02 lan xe réng 37m, dudng nhanh
rong 28 m

- Via hé réng 6 m, 1a noi b6 tri cac hanh lang k¥ thuat ngam nhu dién, cap thoat nudc,
thong tin. va dudc trang bi hé théng dén cao ap chiéu sang bd tri doc theo dudng.

- NGi véi Quéc 16 1 méi bang mét nat giao théng va 02 cau vuot.

Cap dién

Nguon dién dudc cung cép tir lusi dién qudc gia qua tram bién ap 110/22KV (35KV) Vi
cong suat 1 x 40MVA va 1 x 63 MVA

Cap nudc

- Nha may nuéc véi cong suat 6.500m>/ngay dém (duding kinh ciia 8ng cap nudc tir D100
mm - D300mm), dé sau dat dng trung binh 1,2m. L&y truc ti€p ti ngudn nudc ngam.
- Hé théng cép nudc dudc ddu ndi dén chan hang rao tiing doanh nghiép

Thoat nuéc

Hé théng thoat nuGc mua va nudc thai dugc xay dung riéng biét. NuGc mua dugc thu gom
qua hé théng cdng va thoat ra cac sdéng trong khu vuc. Budng kinh cdng ngam thoat nuéc
mua la D1000 mm -D1250mm trén nguyén tac tu chay.

XU ly nuéc
thai & chat thai

- Nha may x{ ly nudc thai véi cong suét Giai doan | 1a: 4.000 m®/ngay (Luong nudc thai
dudc tinh bang 80% luong nudc cap).
Pugng kinh céng thoat nugc thai D300mm - D750mm

Chat thai rén tir cac Nha may sé dudc phan loai, thu gom va chuyén vé bai thai tap trung
cta tinh B4c Ninh dé xur ly.

Vién théng/ Internet

Hé théng vién thong dat tiéu chuan quéc té va ludn s8n c6 nhadm dap (ng nhu ciu théng tin
lién lac, truyén dit liéu t6c dd cao va dich vu buu dién trong nuéc va quéc té. Hé thdng cap
quang ngam dudc dau ndi truc ti€p dén hang rao tiing doanh nghiép.

Phong chay
chira chay

Hé théng cap nuGc clu hoa dudc b tri doc cac tuyén dudng. Khoang cach gilra cac hong
clru hod 1a 120m -150m. Vi dudng kinh tru ciru hda D125mm.

Moi truéng va

Dién tich cay xanh va st dung chung chiém 15% - 30%.

cay xanh
IV - HA TANG XA HOI VA CAC DICH VU
Hai quan Hai quan Bac Ninh ¢6 tru sd dat tai trung tam KCN. Moi thi tuc niém phong, kep chi dugc
a thuc hién ngay tai cac nha may trong KCN.

Ngan han C6 3 ngan hang la: Ngan hang Cong thuong KCN Tién Son, Ngan hang dau tu va phat

9 9 trién Béc Ninh, Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thon.

Buu dién Bac Ninh da xay dung chi nhanh tai trung tam KCN Tién Son v6i hé théng Céng

Buu dién nghé thong tin hién dai phuc vu nhu cau truyén théng da dich vu nhu truyén dir liéu,

Internet, dién thoai IP, video hoi nghi.

Hé théng xe Bus

Ha Néi - Bac Ninh: 10 phat/luat, tir 5h sang dén 20 gid, gia vé 5.000VND/ngudi

Nha & cho cong
nhan

Khu dé thi Tién Son: dién tich 24 ha cung cdp vé nha & cho cdng nhan KCN, va dac biét |a
Khu chung cu 5 tAng c6 thé dap (ing cho cac chuyén gia trong thdi gian xay dung nha may.

Bénh vién

Bénh vién Da khoa Bac Ninh(cach KCN 7 km).

Truong dao tao

BAc Ninh hién c6 14 trudng dai hoc, cao d&ng va trung hoc day nghé nhu: DH Quéc t& Bic
Ha; DH Thé duc Thé thao |; CDSP Bé&c Ninh; CD Cong Nghé Béc Ha ; CD Ngoai ngir cong
nghé Viét Nhat; CD Thly san; CD Théng K&; TH Thuy San IV : TH VH Nghé thuat Bac
Ninh; Trung hoc Y t& B&c Ninh; TH Dan lap Ky thuat Thang Long; Trwdng Trung hoc Dan
lap Céng nghé; Hé TC Truwdng Cao dang Sw pham Bac Ninh; Trwéng Quan Iy Kinh té
Céng nghiép
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V - GIA THUE PAT VA PHi TIEN iCH

Dién tich thué
dat t3i thiéu

10.000 m?

Tién st dung
co s6 ha ting

Tuy theo vi tri va dién tich 16 dat thué.

Tién thué dat

Theo quyét dinh ctia UBND tinh B&c Ninh ban hanh hang nam (don gia nam 2011 1a
16.500 VND/m?/n3m, twong dwong 0.786 USD/m2/nam)

Tién DVCNva bao
dudng co sé ha tang

0,4 USD/m?/n&m - thanh toan hang nam.

Dién tich thué nha
Xudng toi thiéu

2.100 m? (thué t6i thidu 5 nam)

Gia thué nha xudng
tiéu chuan

4 US $/m>/thang

Gia dién
(c&p dién ap tir 22KV
dén dwéi 110KV)

(Theo quy dinh chung
clia Chinh Pht)

(1) - Gid binh thudng: 1.068 déng/Kwh (0,051 USD/Kwh)
(TU thir 2 d&n thir 7: 4h - 9h30', 11h30' - 17h va 20h - 22h / Chl nhat: 4h - 22h)

(2) - Gid thap diém: 670 déng/Kwh (0,032 USD/Kwh)
(T&t ca cac ngay trong tuén tir 22h - 4h)

(3) - Gid cao diém: 1.937 déng/Kwh (0,093 USD/Kwh)
(TU th@ 2 dén th 7: 9h30' - 11h30'; va 17h - 20h / Chi nhat khéng c6 gid cao diém)

Gia nudc

8.250 dﬁng/m3 (tuong ducng 0,393 USDIm3) - thanh todn hang thang.

Phi xtt ly nuéc thai

4.286 dc“Sng/m3 chwa V.A.T (tuong duong 0,204 USDIm3) - thanh toan hang thang. Khéi
luong dudc xac dinh bang 80% luong nuéc dau vao.

Chi phi dién thoai,
Internet va dich vu
khac

Theo qui dinh clia cac don vi cung cap tai thoi diém st dung.

Ghi chi: Tat ca cac don gia trén la gia chua bao gom thué VAT theo qui dinh cia Nha nuéc

VI - UU PAI PAU TU

Thué& Nhap khau
may moc thiét bi

(1) - Mién thué& nhap khau hang hoa dé tao tai san cd dinh:

+ Thiét bi, may méc

+ Nguyén liéu, vat tu nhap khdu dé ché tao thiét bi, may méc trong day chuyén cong
nghé ho#c dé ché tao linh kién, chi tiét, bd phan rdi, phu ting, ga Iap, khuén mau, phu kién
di kem vai thiét bi, may méc.

+ Phuong tién van tai chuyén diing nam trong day chuyén céng nghé va phuong tién
van chuyén dung dé dua dén cong ngan ( 6t6 tir 24 chd ngdi chd 1&n).

+ Linh kién, chi tiét, bd phan rdi, phu ting, ga I&p, khuén mau, phu kién di kém vai thiét
bi, may méc, phuong tién van chuyén va van tai chuyén dung.

+ Vat liéu xay dung ma Viét nam chua séan xuét dugc

(2) - Mién thué& nhap khu dsi véi nguyén liéu, vat tu nhap khau dé san xuat hang xuat khau.

(3) - Mién thué& nhap khau dsi véi nguyén liéu san xuat trong 05 nam ké tir khi bat dau san
xuét, néu Doanh nghiép dau tu vao du an thuéc danh muc du an dac biét khuyén khich dau
tu, hodc dau tu san xuét linh kién, phu ting ca khi, dién, dién td.
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Thué chuyén Igi
nhuan ra nuéc ngoai

Mién hoan toan thué chuyén Igi nhuan ra nuéc ngoai.

Thué Gia tri gia tiang
(VAT)

DBuodc mién thué Gia tri gia tang déi véi hang héa la nguyén liéu nhap khau dé san xuat, gia
cong hang héa xuat khdu theo hop déng gia cong xuat khau ky két v6i bén nudc ngoai.

Thué thu nhap
doanh nghiép (CIT)

- Thu€ suét thué thu nhap Doanh nghiép 1a 25%.

- Trudng hgp doanh nghiép dugc thanh lap méi tir du an dau tu thudc céac linh vuc cong
nghé cao theo quy dinh clia phap luat, linh vuc san xudt phan mém dudc ap dung thué
suét 10% trong thai gian 15 nam, dudc mién thué t6i da 04 nam va gidm 50% s6 thué phai
nop téi da 09 nam ti€p theo.

- Trudng hgp doanh nghiép thudc linh vuc céng nghé cao c6 quy méd I6n va can dic biét
thu hat dau tu, thi thai gian 4p dung thué suat uu dai c6 thé kéo dai nhung téng thdi gian ap
dung thué suat 10% khéng qua 30 nam. Sau thdi gian hudng thué suét uu dai, thué suat
thué thu nhap Doanh nghiép 1a 25%.

- Thai gian mién thué, giam thué dugc tinh tir nam d4u tién doanh nghiép c6 thu nhap chiu
thué, trudng hap doanh nghiép khéng cé thu nhap chiu thué trong ba nam dau, thi thoi gian
mién giam tinh tir ndm th{ tu.

ViI - HO TRO PAU TU

H trg tha tuc truéc
va sau cip phép
dau tu

Nha dau tu dudc huéng dan va hé trd mién phi cac thl tuc xin cap phép dau tu va cac thd
tuc sau cdp phép dau tu véi thai gian nhanh chéng:

- Tha tuc xin c8p phép dau tu,

- Thl tuc dang ky nhan su,

- Thi tuc dang ky va khac con déau,

- Tha tuc dang ky Ma sé thué,

VIIl - NGUON LAO PONG

Tur dia phuong
(Bac Ninh)

* Dan s Bac Ninh: khoang 1 triéu ngudi, trong d6 dé tudi lao ddng chiém 60%
* Hang nam, cac trudng dao tao cla tinh Bac Ninh cung c&p khoang 10.000 lao déng kj
thuét va nghiép vu.

Tu TP. Ha Noi va
cac cung lan can

Ha Noi - Trung tdm dao tao I6n nhat Mién bac (Viét Nam), hang nam cung cdp hang van

lao déng dudc dao tao chuyén sau vé quan ly va ky thuat cao. Do khoang cach tir Ha Noi
t6i Khu cong nghiép hap ly, ddm bao cho viéc di lai hang ngay nén day la ngudn lao déng
doi dao véi chat lugng cao dap (ing cho nhu cau vé lao dong clia Khu cong nghiép.

Bén canh d6, ngudn lao dong tir cac viing lan can (khdng co diéu kién dé phat trién cong
nghiép) sé la nguén b8 sung dang ké cho nhu cau clia Khu cong nghiép.

(1) - MGc luong t6i thiéu |a 1.780.000 VND tuong dudng v6i 84 USD/ngudi/thang
Mdc luong trung binh clia Cong nhan: 90 - 100 USD/ngudi/thang

Murc luong (2) - Ky su/ K§ thuat vién/ Nhan vién van phong: 200 - 250 USD/thang.
(3) - Trudng phong/ K& toan trudng/ Quén déc: 300 - 350 USD/thang.
Bé&o hiém xa hoi: 22%
. Bao hiém y t&: 4.5%
Bao Hiém Bé&o hiém that nghiép: 2%

Céc doanh nghiép phai ndp 20% téng s6 tién luong co ban cho ngudi lao déng (16% cho
Béao Hiém x4 hoi, 3% cho Bao hiém y t& va 1% cho B&o hiém that nghiép)

IX - QUY BINH VE QUAN LY XAY DUNG

Loai cong trinh
dugc xay dung

Nha xudng san xuat, Nha kho, Nha diéu hanh, Nha an cédng nhan va cac cong trinh phu tro
(Nha dé xe, Nha bao vé, Tram dién, bé nuéc PCCC).

Loai cong trinh
cam xay dung

Xay dung nha &, cong trinh khai thac nudc ngam
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Mat do xay dung

50% - 60%

Hé sé s dung dat

0,5-0,7 lan

Chi gidi xay du
(Khoang lui cdong
trinh)

Khoang cach tir cong trinh kién c6 t6i chi giGi dudng giao thong ndi bd Khu cdng nghiép tdi
thiéu |a 6m, dén hang rao doanh nghiép lién ké t&i thiéu 1a 3,5 m (dudng phong ciiu hda).

Yéu cau vé kién tric

Cac cong trinh thiét k& xay dung hai hoa, tao thanh mét téng thé khéng gian qui hoach -
kién tric phu hop véi cdnh quan Khu cong nghiép. B6i véi cac cong trinh phu tro (ché dé
xe, nha vé sinh, tram dién, dudng 6ng dan nudc, dudng nudc thai, Nna dé may phat dién
(néu cb), x& ly nudc thai thiét ké xay dung phai ddm bao my quan Khu céng nghiép, dam
bao chi gidi xay dung t8i thiéu, khéng lam anh hudng t6i cac cong trinh chinh va méi trudng
doanh nghiép lién ké.

Mat do cay xanh

Trén 15%

Hang rao Nha may

Tudng rao phia mat dudng giao théng ndi bé dudc xay dung tudng rao thoang (theo dang
hoa sat).

X - THONG TIN THAM KHAO

S6 lugng cac du an
dau tu tai KCN

Hon 100 doanh nghiép, trong dé: 31 doanh nghiép dau tu nudc ngoai (13 doanh nghiép
Nhat Ban, 07 Trung Qudc, 2 Han Qudc.... ), 70 Doanh nghiép dau tu trong nudc.

Chi phi lap A\ . . N o
dit dién thoai 440.000 dong/may (tuong duong 21 USD/may) (Ba bao gébm VAT)
Chi phi két néi :lna:ghoggidong (tuong duong 21 USD) Truong hop internet dung chung véi dién thoai thi
Internet Né&u s& dung hé théng cap quang FTTH: 5,500,000 vnd/line = 262 USDlline.
Cudc phivan I oN Tién Son dén Cang Hai Phong: (20 feet: 170 USD; 40 feet: 250 USD)
chuyén(Container)
Gia xay dung 2. ., . - i PPN NN
Nha xudng tiéu 180 - 300 l:lSDlm ( gia xay dung thuc té theo thiét ké cu thé cua ting Nha may va tung
chuin thdi diém xay dung).

XI - PIA CHi LIEN HE

VIGLACERA LAND

CONG TY KINH DOANH BAT PONG SAN VIGLACERA
Tang 2 - Viglacera Tower, s6 1 Dai |6 Thang Long, T Liém, Ha Noi
Tel: 04 - 3553 6688 Fax:04 - 3553 7666
Email: vir@viglaceraland.vn
Website: www.viglaceraland.vn
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